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DAGSORDEN FOR M@DET
Pkt. 1. Godkendelse af referat fra ordinsert mgde den 9. oktober 2025

Pkt. 2. Sager til orientering og beslutning
2a. Udvendig raderet afd. 11 (bilag)
2b. Forretningsgange (bilag)
2c. Henlzeggelser (bilag)
2d. Q3 (bilag)
2e. Strategi for udlejningsaftaler (bilag) — dele af punktet er fortroligt
2f. Investeringsstrategi (bilag)

Pkt. 3. Boligforeningen Arhus Omegn (orienteringssager)
3a. Orientering fra det boligsociale udvalg
3b. Orientering fra udvalg vedrgrende nybyggeri og renovering -
fortroligt
3c. Orientering fra strategiudvalg
3d. Orientering fra formandskabet
3e. Orientering fra direktgren - fortroligt

Pkt. 4. Eventuelt
Pkt. 5. Neeste mgde -> mandag den 8. december 2025 kl. 16.00

Pkt. 1. Godkendelse af referater fra seneste mgde
Referat fra ekstraordineert OB-mgde den 29. september 2025 og ordinzert mgde den 9. oktober
2025 er begge godkendt i Penneo og lagt pa hjemmesiden (i ikke-fortrolig variant).

Pkt. 2. Sager til orientering og beslutning

2a. Udvendig raderet (bilag)

EBN forklarede, at det pa det ordinaere afdelingsmade i afd. 11, Egevangen, blev vedtaget, at
der mé opseettes et tradhegn pa maksimalt 80 cm. som afgreensning af et greesareal foran de
tidligere handicapboliger - for at undga, at graesset bliver brugt som hunde-/kattetoilet og at
folk passerer teet op ad husmuren og vinduerne.

Det er derfor tilfgjet afdelingens raderetskatalog, at et hegn ma opsaettes ud for de pageeldende
husnumre, men at beboeren i sa fald overtager vedligeholdelsesforpligtelsen (for er graesset
afgraenset med hegn, kan vi/gartner ikke klippe graesset). Vedligeholdelsesforpligtelsen burde i
teorien fremga af vedligeholdelsesreglementet, men det giver neppe mening at indskrive deri,
nar det vedrgrer sa fa lejemal og er meget specifikt knyttet op pa, om man benytter sig af
denne raderetsmulighed - derfor er det indskrevet i raderetskataloget.

Organisationsbestyrelsen tiltradte indstillingen og godkendte tilfgjelsen til afd. 11,
Egevangens raderetskatalog. Administrationen sgrger for udsendelse til beboerne.
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2b. Forretningsgang (bilag)

Der er udarbejdet en forretningsgang for handtering af arbejdsskader, sa processen er
beskrevet og klar for alle medarbejdere. Derudover er der lavet smarettelser og praeciseringer i
forretningsgangen for sundhedseftersyn, herunder omkring afleveringsmetode, beskrivelse af
arsagen til sundhedseftersynet og evt. kontakt forud for sundhedseftersynet. £Andringer er
markeret i vedlagte dokument, s& det er nemt for organisationsbestyrelsen at forholde sig til
@endringerne.

Organisationsbestyrelsen tog den nye forretningsgang for arbejdsskader og den opdaterede
forretningsgang for sundhedseftersyn til efterretning.

2c. Henlzeggelser (bilag)

UV orienterede om, at der er udsendt en oversigt over henleggelserne. Det er en opsummering
af henleeggelserne i 2025 og hvad de er godkendst til i 2026. Det giver et billede af, hvor meget
henleeggelserne er blevet haevet de seneste ar.

Den samlede maengde henlaeggelser i 2026 er stgrre end det, der fremgar, pga. en ompostering
i afdeling 1. Sa reelt er den samlede stigning i henlaeggelserne nasten 10 mio. kr. i 2026.

TWH bemeerkede, at tilsynet nu har godkendt budgettet for 2025 for afdeling 25.
UV og MAB kunne tilfgje, at afdeling 2"s budget for 2025 fortsat er til behandling ved tilsynet.

MAB bemarkede, at oversigten over henlaeggelse er for at give OB et overblik over, at AO
arbejder meget serigst med at pge henlaeggelserne, som besluttet af OB.

2d. Q3 (bilag)

UV forklarede, at Q2 var midtvejsstatus, mens Q3 viser lidt mere. Personaleomkostningerne i
2025 forventes at lande lidt lavere end budgetteret — en mindre besparelse pa ca. 630.000 kr.
Derimod forventes udgifterne til licenser og hardware at ende med en budgetoverskridelse pa
274.000 kr.

Vores investering har givet et positivt afkast pa ca. 5,7 mio. kr. Vores forelgbige forventning er
derfor et afkast pa 2,09% for 2025. Sa i stedet for et budgetteret underskud pa 270.000 kr.,
forventer vi et lille overskud pa 416.000 kr.

UV forklarede videre, at tilsynet i forleengelse af styringsdialogen har udsendt et referat, der
ogsa omhandler dispositionsfonden. AO er sammen med revisionen ved at kigge pa
reguleringskonti for afd. 2, Rosenhgj og afd. 21, Mgllevangen, men der foreligger ikke en
konklusion. Derfor ma OB vente med en status pa dispositionsfonden.

UV redegjorde herefter for antal rykkere, inkassosager og udsaettelser i seneste kvartal
sammenlignet med det forrige. Der har veeret feerre, men opmaerksomheden henledes pa, at vi
ikke udsendte pakravsskrivelser og sendte sager til inkasso i september maned pga. skift i

medarbejderstaben, der varetager denne opgave. Derfor kommer billedet til at rykke sig igen.

OB godkendte kvartalsregnskabet med det budgetterede overskud pa 416.000 kr.
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2e. Strategi for udlejningsaftaler — dele af punktet er fortroligt

MAB forklarede, at Aarhus Kommune og BL’s 5. kreds siden 2013 har indgaet feelles aftaler om
anvendelsen af udlejningsredskaber.

Aarhus Kommune og 5. kreds har udarbejdet vedlagte udkast til ny strategi, hvoraf det fremgar,
at formalet er at afbalancere fglgende formal:

”e At fremme eller fastholde en blandet og socialt baeredygtig beboersammensatning i de almene
boligomrdder ved at give fortrinsret til ansggere pd boligorganisationernes ventelister, som opfylder
de fleksible udlejningskriterier.

» At kommunen kan lgse akutte boligsociale opgaver ved at boligorganisationerne stiller boliger til
radighed, sd borgere med et akut boligsocialt behov kan fa et tilbud om bolig indenfor rimelig tid
uden at der derved skabes nye udsatte boligomrdder.

« At der fortsat er boliger til radighed for andre boligspgende pa boligorganisationernes ventelister.”

Af side 7 fremgar, at ”der arbejdes med en sigtelinje pa omkring en tredjedel af alle almene
familieboliger, som bredt mal for, hvor stor en andel af de almene familieboliger, der maksimalt bar
have fleksibel udlejning.”

For nuveaerende har AO to aftaler om fleksibel udlejning — afdeling 2, Rosenhgj som en del af
Viby Syd og afdeling 6, Elstedhg;j.

Tidligere har AO ogsa haft en udlejningsaftale for afd. 1, Preestevangen, men afdelingen har for
nuveerende ikke brug for en udlejningsaftale.

OB godkendete strategien for udlejningsaftaler.

2f. Investeringsstrategi

UV henviste til det udsendte bilag men bemeaerkede, at han har et eendringsforslag til det
udsendte.

To af de bydende har haft rettet henvendelse til os og bemarket, at det formentlig er sveert at
opfylde kravene, fordi bl.a. kravet om ingen tobak og alkohol kan bevirke, at man ikke kan
investere i hotelkadedrift, der seelger alkohol og tobak.

Indstillingen inkl. denne sendring falger 100% Landsbyggefondens rammer - og de behgver
derfor ikke fa investeringsstrategien over til godkendelse igen, hvis OB godkender det.
Landsbyggefonden har forhandsgodkendt dette.

Zndringen til det udsendte sendringsforslag omhandler alene graenserne ift. nedenstaende
aktiviteter.

Det foreslas, at OB tilslutter sig, at nedenstaende accepteres:
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Maksimal

Aktivitet omsatningsgranse

Produktion Distribution
Kontroversielle vaben 0% 0%
Tobak 0% 5%
Alkohol 5% 5%
Voksenunderholdning 5% 5%
Kommerciel spillevirksomhed 5% 5%

Fossile breendstoffer (termisk kul, olie fra tjeeresand og

elproduktion fra terv) 5% 59

@vrige forhold foreslas accepteret som anfort i det udsendte bilag.

OB godkendte endringerne til investeringsstrategien.

Pkt. 3 Boligforeningen AO (Orienteringssager)

3a. Orientering fra det boligsociale udvalg
Madet i det boligsociale udvalg skal rykkes til januar 2026 efter gnske fra OB.

3b. Orientering fra udvalg vedrgrende nybyggeri og renovering - fortroligt

3c. Orientering fra strategiudvalg

Der har ikke vaeret aftholdt megde siden sidst. Men der har veeret afholdt strategidag med hele
OB dags dato. MAB bemaerkede, at drgftelserne og udmgntningen fra strategidagen bliver
forelagt for hele OB og ikke kun strategiudvalget. Det var enighed herom.

BML bemeerkede, at traepolitikken stadig udestar.

3d. Orientering fra formandskabet

JG bemeerkede, at der skal nedseettes en arbejdsgruppe vedrgrende repraesentantskabsmgdet,
evt. sammen med en fra administrationen.

Arbejdsgruppen bestar af FU dvs. af AVE, IL og JG samt TWH

Almene boligdage den 31.10-1.11 2026 skal tilmeldes forholdsvist hurtigt. Det foregar pa Fyn.
JG, IL, ST, AVE, TWH og BML @nsker at deltage. JG undersgger tilmelding — herunder om man
kan melde hele bestyrelsen til og senere melde fra, evt. uden navne pa nuveerende tidspunkt
henset til, hvem der veelges ind. JG sorger for tilmelding og far faktura sendt til AO.

Temaaften om nye veje til feellesskab og engagement i boligomraderne i Fredericia i januar
2026. FU gnsker at deltage. JG finder selv ud af tilmelding for FU.

3e. Orientering fra direktgren - fortroligt
Pkt. 4 Eventuelt

JG bemeerkede, at hun godt kan taenke sig, at nye medarbejdere praesenteres for
organisationsbestyrelsen.
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BML spurgte til, om OB-medlemmer ikke ogsa skal preesenteres for medarbejderne.
Der var enighed om, at det er en god ide — begge veje rundt.

Pkt. 5 Naeste mgde
Naeste OB-mgde afholdes mandag den 8. december 2025 kl. 16.00.

Referatet underskrevet af:
Jytte Gissel

Irene Lindemann

Seren Thing

Anne Mette Vinding Elsborg
Brian Moos Lindberg

Tom Weber-Hansen
Thomas Kirstein Sgrensen
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. De underskrevne data er
valideret vha. den matematiske hashvaerdi af det originale dokument. Alle
kryptofrafiske beviser er indlejret i denne PDF for validering i fremtiden.

Dette dokument er forseglet med et kvalificeret elektronisk segl. For mere
information om Penneos kvalificerede tillidstjenester, se https://eutl.penneo.com.

Irene Lindemann
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Sadan kan du verificere, at dokumentet er originalt

Nar du abner dokumentet i Adobe Reader, kan du se, at det er certificeret
af Penneo A/S. Dette beviser, at indholdet af dokumentet er uaendret
siden underskriftstidspunktet. Bevis for de individuelle underskriveres
digitale underskrifter er vedhaeftet dokumentet.

Du kan verificere de kryptografiske beviser vha. Penneos validator,
https://penneo.com/validator, eller andre valideringstjenester for
digitale underskrifter.
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